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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban

e 23/20009 (lll. 29) szamu hatarozat, Nyirmeggyes K6zség modositott Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 3/2010. (lll. 29.) szdmU rendelet, Nyirmeggyes Kdzség mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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Tervezési terUlet hatdra
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatdasa

1. beavatkozasi pont

A moédositassal érintett teriilet a 471. sz. f6ut Nyirmeggyes és Matészalka kozotti szakaszanak
északi oldalan, a konzerv Gizem mogott helyezkedik el, volt majorsagi terileten.

AR
VN

A terilet Nyirmeggyes belteriiletéhez tartozik. Lakéingatlanok a kozelben, a teriilet keleti
oldalan, kozvetlenll a majorsagi teriilet szélén (cca. 130m), valamint a Szabadsag utca
északkeleti végén talalhatdéak (cca. 490m).

Forrds: Google Earth

”
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A terllet kiils6, északi oldaldan mez6gazdasagi mivelés alatt allé foldteriiletek, déli oldalan
gazdasdgi és mez6gazdasagi lzemi terlletek helyezkednek el. Az épililet allomanyuk
jellemzéen nyeregtetds épliletek fémlemez fedéssel, illetve néhany éplilet lapos tetds kiviteld.

A terlilet hatardn elektromos haldzati elemek hdzédnak, a féattal parhuzamosan, illetve
belteriiletet északrdl keriilve (Matészalka 12 Nyirbator elnevezésii 22kV-os szabadvezeték).

A Parmen Zrt. telephelyének északi oldaldn koézvetlenil napelem park (3db kiserémd) kerilt
2017-ben tervezésre.

Jelen moddositas a Parmen Zrt. telephelyének jelenlegi aktudlis és a kozeljov6ben
megvaldsitandd bdvitését célozza. A moddositas soran a terlletet hatarold tobbszintes
zoldfellletek, valamint az épitési Ovezetek kiterjedése (1173, 1178 és 1179 hrsz-u
ingatlanokon) keril feltilvizsgalatra.

A telephely bévitésére vonatkozé épitészeti terveket az OPTIBER Mérnokiroda Kft. készitette
a PARMEN Konzervipari Zrt. megbizasabdl.
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2. beavatkozdsi pont
Az 1. beavatkozasi pont mdodositdsa sordn a tervi allapothoz viszonyitott biolégiai aktivitas

Forrds: Google Earth

Forrds: Google Eart
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi - , , . .
Madositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoEt Terllet | Aktivita .. . .. P Terlilet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
— " Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . L. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Y . maodositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (miiv. ag), . ‘ (ha) si érték (ha) érték . ,
. .. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
1. Belteriileten, a | Gazdasagi épitési Ovezet | - beépitett teriilet - Falusias lakoéterdlet (Lf) 2,19 5,26 - Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 2,19 0,88 A védelmi zoldsavok
belterilet északi | bdvitése falusias lako teriilet | - Legeld (L2) fellilvizsgalata szikséges,
részén az 1173, 1178 | terhére, a Parmen Zrt. kiilonésen ahol gazdasagi
és 1179 hrsz-u telek. telephelyének  bdvitésére, épitési Ovezetet hatarol
tervezett fejlesztések el gazdasagi  épitési
biztositasara. Ovezettdl.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A telephely bGvitésével a fejlesztések tdmogatdsra keriilnek, Uj munkahelyek johetnek létre.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakorulmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
v Belteruleti (telepulési térségben elhelyezkedd) teruletet érint, igy hatasa nincs.
8 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
"ﬁ Belteruleti (telepiilési térségben elhelyezkedd) teriletet érint, igy hatdsa nincs.
§ Terulettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Hatdlyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele —a 1179 hrsz. L2- torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Az alapvet6en periférikus terilet (volt majorsag) gazdasagi célu hasznositdsa, a jelenlegi rendezetlen részben
»,barnamezds” terlletek felhasznalasaval, belterileten, érdemben nem befolyasolja a zoldfellleti rendszereket. A
kornyezetet negativ irdnyban befolydsold hatas jelentés mértékben nem valtozhat.

”
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Jelenlegi - . . -
Modositasra e ape teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita e . e 2 Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyozag
- . Rendezés célja és oka .. v x teriilethasznalat, . sz Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ , L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w p (ha) si érték (ha) érték . X
. ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
2. Kiltertleten, a | A moddositasokkal létrejové | - szanto - altaldnos mez6gazdasagi | 5,47 20,24 - Gazdasagi erddétertiilet (Eg) 5,47 49,23 Adattar szerinti erdé
belterilett6l északra, | aktivitasérték csokkenés (M3) terllet
a Matészalka — | kompenzacidja ovezeti
Nyirmeggyes valtassal
kozigazgatasi  hatar
mellett
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erd@sitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhaté.
g Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\2 A beavatkozas a jelenlegi — a terllet hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
- Koérnyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg.
§ Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Hatdlyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

= e ——
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3.

Telepiilésszerkezeti médositasok

Nyirmeggyes K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
..... /2019 (............) onkormanyzati hatarozata

a napelemes eré6miipark létesitése kapcsan a telepiilésszerkezeti terv médositasarol.

A KépviselS-testilet:

1)

2)

—a Nyirmeggyesen a 471 f6ut mellett 1évé Parmen konzerviizeme mellett, az 1173, 1178 és

1179 hrsz-u tertletekre tervezett telephely bévitése érdekében — elfogadta a 23/2010. (ll1.
29.) Kt. hatdrozattal jévdhagyott teleplilésszerkezeti terv T-1 tervlapja ART VITAL Tervezd,
Epit6 és Kereskedelmi Kft. (mint tervezd) altal T-13/2019. munkaszdm alatt készitett
moddositdsat, az e hatdrozat mellékletének (csatolva, 3 oldal terjedelemmel) 2. pontjat
képezb tervlapokon lehatarolt teriileteken belil, s a telepllésszerkezeti terv szbveges
részét is ennek megfelel6en mddositotta, egészitette ki, az e hatdrozat mellékletének 1.
pontjaiban meghatdrozott tartalommal.

utasitotta a Polgarmestert, hogy a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet
43. § szerint gondoskodjon a hatarozat és az 1) pont szerinti melléklet — valamint ezzel
egyidejlleg a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ.) mddositasa esetén a HESZ. — kdzzétételérdl,
illetve az érintettek felé torténé megkildésérdl.

FelelGs: Polgarmester
Hatdridd: a Vhr. 43. § szerinti

A hatdrozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyz6 (helyben)
2) Onkormanyzat Miszaki Ugyintézéje (helyben)
3) A Vhr. 43. § szerintiek (értesitési helyiikdn)

Sz6kéné Vadon Edit Liptak Jozsef
polgarmester jegyz6

”

ART Vital Kft.



Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

a 23/2010 (Il. 29.) Kt. szamu hatdrozattal elfogadott, Nyirmeggyes Kozség
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras médositasanak jévahagyasarol sz616
...... /2019.(.........) 6nkormanyzati hatarozat melléklete

1.
A leiras , Tervezett fejlesztések” fejezet helyére a kévetkezd lép:

Tervezett fejlesztések:

e A 071/19 hrsz-U ingatlanon a Damjanich Janos Tomegsportklub (4700 Matészalka,
Tompa Mihaly u. 17.) I6teret kivan kialakitani, a teriilet ovezeti besorolasat ennek
megfeleléen kell meghatarozni.

o Az MA49 teleplilést elkeriil§szakaszanak megépitésével névekvd forgalom varhato,
ezért a 471 szamu f6ut és az M49 csatlakozasanal ipari, és kereskedelmi-szolgaltatd
Ovezeti besorolasu terilet kialakitasa indokolt.

e Tartalékot kell képezni lakdteriletek vonatkozdsaban, els6sorban dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanok felhaszndldsdval (Ddzsa Gyorgy utca végén kiilterileti
Onkormanyzati terilet, Felhdé kdz mogott 1évd 17 db kiilterilet telek, Harsfa, Tolgyfa,
Szabadsag utcak altal hatarolt kiilterdlet).

e A Bajcsy Zsilinszky utca végén (471 szamu f6ut mentén) kereskedelmi, szolgdltaté ipari
tertletek kialakitdsa.

e Dobzsa Gyorgy utca végén kiilterileti csirkefeldolgozé Gizem belteriletbe vonasa.

e A Szabadsag uti kamion parkold jelenlegi dvezeti (lakd) besorolasat a jelenlegi és
tavlatilag is tervezett funkcio szerint kell meghatdrozni, ha a vizsgalatok indokoljak,
terlletét béviteni kell.

e Pet6fi Sdndor és Mdricz Zsigmond utcak kozotti nadas teriileten tandsvény és madar
megfigyel6 helyek kialakitdsa, a meder mélyitésével té kialakitdsa. Az igy kialakitott
terilet és az iskola (pl. tandsvény) kdzvetlen kapcsolatban legyen.

e A Parmen Zrt-vel szemben lévé kiilterlileti ingatlanok (savanyitd lizem, raktdrak)
gazdasagi teriiletként belterlletbe vonasa.

e A 471 szamu f6éut belteriileti, hataranak kiterjesztése Matészalka iranyaba, annak
érdekében, hogy a Szabadsag uti kertvégek legdlisan is beépithetéek legyenek
(lakoterilet).

e Kerékparut Iétesitése Lenin utca-Bajcsy Zsilinszky utca mentén.

e Modricz Zsigmond utca végén lévé mezégazdasagi teriletek belteriletbdl kilteriletbe
vald mindsitése.

e Béke utcai telkek belteriiletbe bevonasa

o Atervezett fejlesztések terileti vonzatai a kdvetkezdk:

e aziparterilet bévitésével a tervezett ipari park terllete 87,5 ha, a lakoterileti bévités
50, 4 ha

e Napelem park kialakitasa cca. 3,5 ha terilleten volt majorsagi terileten

e Gazdasagi teriilet bévitése lakoterilet felhasznaldsaval, a Parmen Zrt. keleti oldalan

ART Vital Kft.
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2.

Jelmagyardazat

Beépitésre szant terUlet

Falusias lakotertlet

Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:8000

A AN

Hatalyos terv részlete!  Modositott terv részlete!

Beépitésre nem szant terllet

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

- Kilsnleges terilet — —  Meglévé belterilefi hatdr

- MegUjulé energiaforrds terilete (K-e)

Funkcidjaban megvdltozd

el s el - Gazdasdagi erdéterilet @ terUletfelhasznaldsi egységek

M Mélyfekvésl terUletek 18 B BB Tervezés terUlet hatdra
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Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MEGRENDELG:

NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA
H-4722 Nyirmeggyes, Pet6fi S. Gt 6.

MUNKASZAM:

T-13/2019

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:

2019. februar

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:

M = 1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS

SZERKESZTO: TERVEZO MUNKATARS:
z 1

Banbousee Buchasd ! /,Q;’%“ -

TERVEZOK: Végh Jozsef ey e
telepiiléstervezs Labbancz Andras
épitész vezets tervez6 telepiiléstervezd W
TT-15-0023 TT-15-0378 - Végh J6z

RAJZSZAM:

T-1

Barkaszi Richard  Ugochukwu 'Georgina
L/f
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Jelmagyardzat

Beépitésre nem szant terUlet

Vizgazdalkodasi terllet

Mezdgazdasagi dltalanos terllet dvezete

Kertes mez6gazdasagi terllet Gvezete

Hatalyos terv részlete!

Természet kozeli terOlet
- Gazdasagi erdé

2. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Mélyfekvésd terlletek

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

Kozigazgatasi terllet hatara

Elektromos tavvezeték

Funkciéjaban megvaltozé
terletfelnasznaldsi egységek

Tervezési terUlet hatdra

D

7 r ! LZ0Y

Q

Tervez6, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhsza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MEGRENDELG:

NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA
H-4722 Nyirmeggyes, Pet6fi S. Ut 6.

MUNKASZAM:

T-13/2019

DATUM:

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE

2019. februar

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:

M = 1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

MODOSITAS

TELEPULE’S’SZERKEZETI TERV

RAJZSZAM:

SZERKESZTO TERVEZO MUNKATARS:

.
o hoios Caoelaadd

i
A

Barkaszi Richard Ugochukwu Ceorglna

TERVEZOK: Végh Jozsef
telepiiléstervezd
épitész vezetd tervezd
TT-15-0023

uGy! 16
Labbancz Andrés
telepiiléstervezé o%ﬁ"é’/ Il )
TT-15-0378 Végh J6z

T-1
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
4, Kézmivek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakterilletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a kidolgozasra kerilt a teriletrendezési eszkdzok
6. MTrT tervezett modositasa és a hatalyos terlletrendezési tervek k6z6tti kapcsolat.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan a munkarész kidolgozasra kerdilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték

4.1. Szabalyozas kialakitasa, iranyelvek

Az alulhasznositott lako teriiletek mas célu felhaszndlasaval a teriilet és annak kornyezete
rendezettebbé valik. A tervezett terllet/telephely bdvités infrastrukturalis fejlesztést nem
igényel, a terilet hasznalatanak intenzitdsa a hatalyos tervszerinti allapothoz képest
novekszik, de a valds hasznalathoz mérten jelentGsebb ndovekedés varhato.

A gazdasagi épitési ovezetre modosuld terliletek a PARMEN Zrt. telephelyének fejlesztését
szolgaljak a tovabbiakban, mivel a jelenlegi beruhazdsok a torzsterilet egészét kihasznaljak
mar, tovabbi beépités mar igen nehezen oldhaté meg (kapacitds bévit6, vagy rendeltetés
kiegészit6 beruhazas végrehajtdsdhoz mar nem elégséges).

Az épitési ovezet hatardn elhelyezkedd zoldsavok szélessége a meglévé éplletallomanyhoz
igazitva kerilt korrigalasra (pl. nyugati oldalon), amely még igy is betolti a funkcidjat, a 3
szintes ndvényzet kialakithatd.

A 471. sz. féut fel6li z6ldsav kialakitasa védelmi funkciokat kevésbé tud ellatni a tervezet
szerint, inkdbb megjelenési teleplilésképi jelentésége van. Ez elsGsorban abbdl adddik, hogy
az ut masik oldaldn szintén gazdasagi terilet-felhasznalds tervezett, igy a gazdasagi
terlletekrdl kiindulé hatasokat nem relevans védeni a gazdasagi teriletektdl. Ezért ezen a
szakaszon elégséges a 10,0 méteres szélesség, a teleplilésképi el6irdsok megtartasa miatt.

A tervezett moddositds megfelel a Képvisel6-testiilet 22/2017 (X1.30.) 6nkormanyzati
rendeletében megfogalmazott elGirdsoknak.

A modositas sorana 1172/3 hrsz-u ut 471. sz. f6utrdl torténd ledgazasanal, a kelld szabalyozasi

”
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szélességet a teljes hosszon végigfutd méretben, a 1179. hrsz-u ingatlan rovasara magdan ut
céljara torténd teriilet levalasztassal keriil biztositasra. A tényleges haszndlat és a jogi hatar
vonalak eltérnek egymastal.

Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervrészletbdl

Az ut torkolata a 471. sz. ut felél

ART Vital Kft.



Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

5. Szabdlyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8
(1) Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a kozség igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz616 3/2010. (I1l. 29.) 6Snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
»1.8
A rendelet hatdlya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatdlya Nyirmeggyes kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.
(2)A teleplilésrendezési terv készitésére felhatalmazo jogszabalyok:

-1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bek.

-1990. évi LXV.tv. 16. § (1) bek.

-1997. évi LXVIII. tv. 7. § (3) bek.
(3) Epitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni, telket alakitani, kételezést
elGirni csak az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo 1999. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjén meghatdrozott Orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
2012. augusztus 6. napjdn érvényben lévé elSirdsai, tovabbd az S-2 jelli kiilteriileti szabdlyozdsi
terv, az S-1/m jelii belteriileti szabdlyozdsi terv, valamint az S-1 jelli (+-28/20847- T-13/2019.
munkaszdm alatt készitett) belteriileti szabdlyozdsi fedvényterv és ezen Helyi Epitési
Szabdlyzat elGirdsainak egyiittes figyelembe vételével lehet.
(4) A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd.”

2.8
A HESZ. 16/A. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
,16/A. 8.
Szabalyozasi tervlapok megallapitasa
(1) Az S-1/m jelli — médositott — belterileti szabalyozasi tervet a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az S-2 jelli kiilterileti szabalyozasi tervet a 3. melléklet tartalmazza.
(3) A 2. mellékletet mddosito S-1 jelli, 728/2047- T-13/2019. munkaszam alatt készitett
belteriileti szabdlyozdsi fedvénytervet és a 3. mellékletet mddosito S-2 jeld, T-13/20109.
munkaszam alatt készitett kiilteriileti szabdlyozdsi fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat modositott rendelet tervezete

NYiIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
........ /2017. (...........)
Onkormanyzati rendelete

a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek
megallapitasardl sz616 3/2010. (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Nyirmeggyes Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljdrva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkérében eljard

- kiilbn énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,

valamint
- az dllami féépitészi hatdskérében eljgré Szabolcs-Szatmdr-Bereg  Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:
I. Modosito rendelkezések

1.8 (1) Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzat KépviselG-testiiletének a kozség igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol
sz616 3/2010. (I1l. 29.) 6Snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(3) Epitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni, telket alakitani, kételezést
eldirni csak az épitett krnyezet alakitdsarol és vedelmérdl szolo 1999. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjdn meghatdrozott Orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
2012. augusztus 6. napjan érvényben lévé elGirdsai, tovabbd az S-2 jelii kiilteriileti szabdlyozdsi
terv, az S-1/m jelii belteriileti szabdlyozdsi terv, valamint az S-1 és S-2 jeld (T-13/2019.
munkaszdm alatt készitett) belteriileti szabdlyozdsi fedvényterv és ezen Helyi Epitési
Szabdlyzat elbirdsainak egydittes figyelembe vételével lehet.”

(2) A HESZ. S-1/m jelii belteriilet szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd, T-
13/2019. munkaszam alatt készitett S-1 jelli belteriileti szabalyozasi fedvényterven
lehatarolt tervezési teriileten beliil a tervlapon abrazoltak szerint médosul, s az S-1 jeli
fedvényterv — a mddositdst kévetéen — a HESZ. 4. mellékletét képezi.

(3) A HESZ. S-2 jelii kiilteriilet szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd, T-
13/2019. munkaszam alatt készitett S-2 jelli kiilteriileti szabalyozasi fedvényterven
lehatarolt tervezési teriileten beliil a tervlapon abrazoltak szerint médosul, s az S-2 jeli
fedvényterv — a modositdst kdvetéen — a HESZ. 4. mellékletét képezi.
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2.§ A HESZ. 16/A. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez rendelkezés lép:

+(3) A 2. mellékletet modosité S-1 jeld, T-13/2019. munkaszam alatt készitett belteriileti
szabdlyozdsi fedvénytervet és a 3. mellékletet modosito S-2 jelli, T-13/2019. munkaszdm alatt
készitett kiiltertileti szabdlyozdsi fedvénytervet a 4. melléklet tartalmazza.”

Il. Zaro rendelkezések

5.8
Arendelet a 2019. ............. ho ........... napjan lép hatalyba.
Sz6kéné Vadon Edit Liptak Jozsef
polgarmester jegyzé
Zaradék:
Arendelet a 2019. ............. ho........... napjan kihirdetésre keriilt.
Nyirmeggyesen, 2019. .....ccceceveervevenens ho.......... napjan

Liptak Jozsef
jegyz6

”
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Telephely
Telephely

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabadlyozasi terv - Belteriilet - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Jelmagyaréazat

Beépitésre szant terllet

0103/19

Gy

Gy 1

P
P

<l ____

Falusias lakoterUlet épitési bvezete

Ipari gazdasagi tertlet épitési bvezete

.

Pt

KUlonleges terllet ovezete

- MegUjulé energiaforras terlete (K-e)

Gazdasagi erdéterllet Gvezete

A telek kdtelezéen zoldfelUleti célra
haszndlando terllete

Mélyfekvésu terUletek
Kézlekedési célu terllet dvezete-
maganut

Autdpdlya nyomvonaldnak
védétavolsada

Telephely
Telephely

Meglévé belterlleti hatar

Szabdlyozasi vonal

sessssesesse  Epitési Bvezet hatdra

097/10

major

mk major

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

MEGRENDELG: - - MUNKASZAM:
/E NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA T-13/2019
H-4722 Nyirmeggyes, Petdfi S. Ut 6. SATUM:

2019. marcius
ﬁ /’ / y m TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TERVFAITA:

NERY 4 NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE SEShARERUI R
MERETARANY
Tervezd, Epitd és Kereskedelmi Kft. M = 1:5000
H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21
Tel.;us-uu;ls-s:;, Tel.{Fa: 06-42/ 435.677 MUMKARESZ MEGNEVEZESE SZA BALYOZAS' TERV BELTERU LET RAIZSZAM

MODOSITAS

SZERKESZTO: TERVEZO M})-'IIKATANS: TERVEZOK: Véghjézsef

oY, IG. -
i 1y ['«“ / telepiiléstervezs Labbancz Andras S 1
s Crcland WL-—-‘ épitész vezetd tervezd telepiléstervezs
/) A th»u_«—f]-{ .
Barkaszi Richard _ Ugochukwu Georgina T7-15-0023 TT-15-0378 Végh Yérsef
UV
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Jelmagyarézat

Beépitésre nem szant tertlet

- Vizgazdalkodasi terilet

Hatalyos terv részlete!

’ ‘ Mezégazdasdgi ditaldnos terlet Gvezete ’

‘ Kertes mez6gazdasdgi terilet dvezete

2. Beavatkozasi pont
M=1:8000

- Gazdasdgi erdd

Modositott terv részlete!

NYIRMEGGYES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Részlet

Természet kdzeli terilet —— =w —  Elektromos tavvezeték

— ... — Meglévé kdzigazgatdsi hatar

7| Mélyfekvési teriletek 1 m m B Tervezési terGlet hatara

D
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Tervez6, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhsza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MEGRENDELG:

NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA
H-4722 Nyirmeggyes, Pet6fi S. Ut 6.

MUNKASZAM:

T-13/2019

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRMEGGYES TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2019. marcius

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:

M = 1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZAS!I TERV - KULTERULET
MODOSITAS

SZERKESZTO TERVEZO MUNKATARS:

o

ance Cechaod S
! a o~

Barkaszi Richard Ugochukwu Ceorglna

TERVEZOK: Veégh Jozsef
telepiiléstervezd
épitész vezetd tervezd
TT-15-0023

oGy 16
Labbancz Andrés
telepiiléstervezé 05‘74,_0_41,/ Il )
TT-15-0378 Végh J6z

RAJZSZAM:

S-2

w
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett moddositasa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozd tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2019. marcius ho .............

Labbancz Andras
okl. teleptilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvény,
o ateriletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XI1.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei terliletrendezési terv legutobbi mddositasa ota az orszagos teriiletrendezési terv meg valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszk6zok készitése, mddositdsa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos terliletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, valamint a megyei teriiletrendezési terv
rajzi munkarészeivel vald 6sszevetés.

Ovezeti érintettség L. . L
OTrT szerinti Hatalyos terv Moddositds utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 5,47 0 0% 5,47 100% +5,47 +100%

2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez&gazdasagi térség érinti nem érinti
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség érinti érinti 511,23 511,23 | 100 % 511,23 100 % 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magteriilet dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az 0koldgiai folyoso dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferteriilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
10. A kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. J6 termdhelyi adottsagu szantéterlilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. Erd6 dvezete érinti érinti 5,47 0 0% 5,47 100% 45,47 +100%
13. Az erd6telepitésre javasolt terilet érinti nem érinti - - - - - - -
14. Az orszagos jelentGségl tajképvédelmi terilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. A vildgorokség és vilagorokség varomanyos teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizminGség védelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld nem érinti nem érinti i} } i} . - - -

vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete

18. Az dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. A foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. A kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. A honvédelmi terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. A térségi jelent&ségl tajképvédelmi terlilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

”
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk tertletén beliil
a telepulési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazddlkodasi térségben a telepliilési teriiletfelhaszndldsi egységeket a térséget
lefedd erdék 6vezetére és az erdételepitésre javasolt teriilet bvezetére vonatkozd szabdlyok
szerint kell kijel6ini, és legaldbb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a terlilet tervezett felhaszndlasdanak
megfelel6en honvédelmi, kiilbnleges, kbzlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményteriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teruletén

(lasd 2. sz. rajzi melléklet)

az OTrT mezGgazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 547 ha
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi teriilet 0 ha
a tervezett mdédositassal a mezégazdasagi teriilet
csokkenése/ndvekedése +5,47 ha
a tervezett médositas utan a mezdgazdasagi terilet (B)

5,47 ha

(A) x 0.75 < (B); és a térségben honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriileten tul
mas teriilet-felhasznaldasi egység nem keriilt kijel6lésre, tehat a kévetelmény teljesiil.

4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk tertletén beliil
a telepulési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

d) a telepilési térség teriiletén barmely telepulési teriletfelhasznalasi egység kijelolhetd;

a lehetdség kihasznalasa:

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

A hagyomanyos vidéki telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe
keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Kulonleges terilet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

12. Erd6k 6vezete (2018)

kovetelmény:

OTrT 29.§: Az erd6k dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erddétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijel6lt teleplilési térség teriiletein Iévé erdék dvezetének teriiletét a
szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teruletén

(Iasd 12. sz. rajzi melléklet)

a OTrT erdd dvezete Gsszesen (A) 5,47 ha
a hatalyos telepilésszerkezeti tervben a teriilet 0 ha

a tervezett mddositassal a teriilet
cs6kkenése/ndvekedése +5,47 ha

a tervezett mddositds utan a tertlet (B)

5,47 ha

(A) x 0.95 < (B), tehat a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 30.§: Az erd6k Ovezetében kiilfejtéses miivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:
(lasd 12. sz. rajzi
melléklet)

A moddositas soran az ovezetben 0j kiilszini banya nem Kkeriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesiil.

w
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriiletfelhaszndldsi egység, illetve dvezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
1. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség
4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség
12. melléklet A kivalé termdhelyi adottsagu erdGteriiletek 6vezete
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Nyirmeggyes Kozség Telepuilésrendezési Tervének moédositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdogazdalkodasi térség

,.._
N )
2

|

|
/l
1
gl

A=y

|
1
|
|
|
1
|
|
|
1
9
|
ol
\'
|
|
1
—
|
|
|
|
|
S
=
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
1
|
|
|
1
|
1
|
|
|
1
|
1
|
1
|
1
|
|
|
1
|

1

1 N /

| N / Sz4
/

! 0136/25 /

! / a /

Loy 4 =5

s P /

N .

,__
™

0132
132118
E
013218

0134/3

1
! /
il sz5 4
I N\ P
il A

1 N =

1 N~

1

| Sz4

1

1

1

1 0134/4

a
Sz4

0134/5

=
sz4 0126/
Wz‘&iy&~a\
\
0126/ ——
-

0126/7

0124/41

ART Vital Kft.




Nyirmeggyes Kozség Telepuilésrendezési Tervének moédositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
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Nyirmeggyes Kozség Telepuilésrendezési Tervének moédositasahoz
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12. Erdo6 Ovezete
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Nyirmeggyes Kozség Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJIARAS — VELEMENYEZESI DOKUEMNTACIO

7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas
Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepllésmddositdssal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: 25,95 érték
e Teriiletvdltozdst koéveté érték: 15,98 érték

Az aktivitasi érték a beavatkozdast kovetéen nem csokkent, igy a terllet bioldgiai aktivitdsi
értéke a teriiletek valtozasaval fenn tarthato.

Nyirmeggyes Kozség tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek jelenlegi bioldgiai
aktivitasértéke

P Teriilet mérete Terulet
Ssz. Megnevezés Erték (ha) alftiv’ita’si
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
3. | Lakéteriilet
7. Falusias lakoterulet 2,4 2,38 5,71
11. | Gazdasagi terilet
13. | lpariterilet 0,4 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéterilet
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet 9,0 0 0
44, | Mez6gazdasagi terilet
46. | Altalanos mez&gazdasagi teriilet 3,7 5,47 20,24
Osszesen: 25,95

Nyirmeggyes K6zség tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek médositott
bioldgiai aktivitasértéke

. . Teriilet
i c Teriilet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) "
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutato
3. Lakétertlet
7. Falusias lakdterilet 2,4 0 0
11. | Gazdasagi terilet
13. | lpariteriilet 0,4 2,38 0,95
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéterilet
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet 9,0 5,47 49,23
44. | Mez6gazdasagi terilet
46. | Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 50,18
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